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Region Rheintal

Das Rheintal z&hlt mit einer jahrlichen Bevélkerungszunahme von knapp 1 Prozent zu den wachstumsstarksten
Regionen im Kanton. Das hat schon seit einigen Jahren eine sehr lebhafte Wohnungsnachfrage zur Folge, die sich
jedoch jingst in den Mietwohnungsmarkt verlagert hat: Bei den Eigentumswohnungen hat die Zahl der Suchabos
im Vergleich zum Vorjahr um 20 Prozent abgenommen, und im Segment der Einfamilienhduser wurde ein Rick-
gang um 27 Prozent beobachtet. Gleichzeitig legten die Suchabos fiir Mietwohnungen um 45 Prozent zu. Dennoch
bleibt hier die Nachfrage auf den Eigenheimmdrkten grésser als das Angebot, was die Preise zuletzt erneut anstei-
gen liess.

—> Angebot und Baumarkt: Das Angebot an Wohneigentum prasentiert sich im Rheintal &hnlich knapp wie schon in den
vergangenen Jahren. Speziell gilt dies fur das Segment der Einfamilienhauser, in welchem nur rund 1 Prozent des Bestandes
zum Verkauf angeboten wird. Sowohl beim Stockwerkeigentum als auch bei den Einfamilienhdusern dirften zudem nur
schwache Impulse aus dem Baumarkt kommen: Die Zahl der baubewilligten Eigentumswohnungen liegt derzeit um 20 Pro-
zent unter dem langjdhrigen Durchschnitt, jene der Einfamilienhauser stagniert.

— Preisentwicklung: Durchschnittliche Eigentumswohnungen haben sich hier im 1. Quartal 2023 im Vergleich zum
Vorjahr um 1.8 Prozent verteuert. Damit ist das Rheintal eine von nur drei Regionen innerhalb des Kantons St. Gallen, in
denen im Segment des Stockwerkeigentums immer noch eine leicht positive Preisveranderung zu beobachten ist. Die Preise
far Einfamilienhauser im mittleren Preissegment sind im Vergleich zum Vorjahr um 5.3 Prozent angestiegen und damit starker
gewachsen als im kantonalen Durchschnitt (+4.7 Prozent).

—> Ausblick: Aufgrund der gestiegenen Finanzierungskosten hat sich die Nachfrage nach Wohneigentum im Rheintal
merklich abgeschwacht. Das durfte im laufenden Jahr immer starkere Konsequenzen auf die Entwicklung der Eigenheimprei-
se nach sich ziehen, zumal ein weiterer Anstieg der Hypothekarzinsen wahrscheinlich ist. So sind Preisanstiege, wie sie in den
vergangenen Jahren erfolgten, vorerst nicht mehr realistisch. Die Preise fur Eigentumswohnungen im Rheintal durften sich
dem kantonalen Trend hin zu einer Preisstabilisierung anschliessen.
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«Die Region Rheintal ist nach wie vor gepragt von einem
, , stattlichen Bevolkerungswachstum und einem knappen
-"q%:fg . Angebot. Deshalb sind die Preise insbesondere fir Einfami-
(& ' lienhauser erneut merklich gestiegen.»

% René Walser, Leiter Privat- und Geschaftskunden
eg\ St. Galler Kantonalbank AG

Preisentwicklung
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Zahlenspiegel

Drei grésste Gemeinden Drei kleinste Gemeinden
MS-Region  Ajtstitten Widnau Oberriet (SG) Eichberg Marbach (SG) Riithi (SG)
Rheintal

Stand/Veranderung
Bevdlkerung 65'900 12'050 10'100 9'060 1'540 2'110 2'450
2021 222 2 2 > N N >
Wohnungsbestand (Gesamtmarkt) 31'600 6290 4'610 4'040 690 1'000 1"150
2021 2> 2 2 2 > 2 A
Anteil Wohneigentum in % 60.7 58.3 57.1 70.6 76.6 73.2 70.8
2020 > > R ] A 2> > 2 >
Baubewilligte EFH 100 14 13 29 2 5 4
2. Q. 2022 bis 1. Q. 2023 >3 3 " 3 v v A
Baubewilligte EWG 108 26 12 27 0 6 8
2. Q. 2022 bis 1. Q. 2023 N7 ) v A v ~n )
Angebotsziffer in %, EFH 1.1 0.9 1.1 0.4 1.9 0.0 2.1
1.Q. 2023 > > N N ) > > )
Angebotsziffer in %, EWG 2.7 2.7 5.1 0.0 6.3 0.0 2.1
1.Q. 2023 "> > "N v ) > >
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EFH 1'496'000 1'464'000 1'711'000 1'381'000 1'534'000 1'373'000 1'181'000
1.Q. 2023 "> A N A ) N >
Mittlerer Transaktionspreis in CHF, EWG 815’000 734'000 918'000 796'000 650'000 724’000 691'000
1. Q. 2023 > > 2 > > > > >

= Veranderungen jeweils gegentiber Vorjahr
2 Erwartete Trends fur 2023

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der West Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
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Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



