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Kanton St. Gallen: Geschaftsflachenmarkte

Die Ostschweizer Konjunktur hat sich Anfang 2023 zwar leicht abgekihlt, aber sie zeigt sich grundsétzlich
robust. Wéahrend das eingetriibte internationale Umfeld die exportorientierten Unternehmen belastet, entwickeln
sich binnenorientierte Branchen wie das Baugewerbe und Unternehmen im Tertidrsektor stabil. Mit Blick auf den
weiteren Jahresverlauf zeigen sich die Ostschweizer Unternehmen verhalten optimistisch und erwarten fir die
Geschdftslage eine Stabilisierung oder gar eine positive Entwicklung. Das im vergangenen Jahr Giberdurchschnitt-
lich starke Beschéftigtenwachstum dlirfte angesichts des Fachkrédftemangels im 2023 zwar an Schwung verlieren,
sich aber nach wie vor im positiven Bereich bewegen.

—> Angebot und Baumarkt: Das Angebot an Biiroflachen hat im Kanton St. Gallen zuletzt etwas zugenommen. Die
Angebotsziffer (inserierte Flachen im Verhaltnis zum Bestand) liegt derzeit bei rund 7 Prozent, was aber immer noch dem
landesweiten Durchschnitt entspricht. Auch am hiesigen Baumarkt zeigt sich mehr Bewegung, denn die Baugesuche fur
Buroflachen haben im 1. Quartal 2023 zugenommen. So wird unter anderem in der Stadt St. Gallen das Buroflachenangebot
ausgebaut. Im Verkaufsflachenmarkt hat die sehr geringe Bautatigkeit dazu beigetragen, dass die Menge an inserierten Ver-
kaufsflachen im vergangenen Jahr zurtickgegangen ist.

—> Preisentwicklung: Das rege Beschaftigungswachstum vermag die Effekte von Homeoffice mehr als nur zu ab-
sorbieren. Somit hat sich im Kanton St. Gallen der Anstieg der Angebotsmieten fur Biroflachen im 1. Quartal 2023 sogar
etwas beschleunigt: Im Vergleich zum Vorjahr haben sich diese um 3.6 Prozent verteuert. Bei den Verkaufsflachen hingegen
nehmen die Marktmieten fortlaufend ab — allerdings konnte der Abwartstrend bei den Angebotsmieten vorerst gebremst
werden, was unter anderem auf die Angebotsverknappung zurtickzuftihren sein durfte.

— Ausblick: Die positive Beschaftigungsentwicklung wirkt sich stitzend auf die Biiroflachennachfrage aus. Die Markt-
mieten fur Biroflachen werden daher im laufenden Jahr voraussichtlich eine leichte Aufwartstendenz zeigen. Gleichzeitig
sieht sich der St. Galler Buroflachenmarkt aber auch mit einer zunehmenden Flachenausdehnung konfrontiert. Der stationare
Handel steht weiterhin unter Druck, denn einerseits schreitet die Verdrangung von Laden durch den Onlinehandel voran,
und andererseits durfte die anhaltende Inflation die Konsumausgaben ein wenig bremsen.
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Zahlenspiegel
Kanton Appenzell
St. Gallen _ St. Gallen Rheintal Werdenberg Sarganserland Linthgebiet  Toggenburg Wil* A.Rh.
Stand/Veranderung
Beschaftigte im Dienstleistungssektor 208100 106’100 19700 11'800 14’700 22'300 9'500 34'300 18'200
2020 > 2 > > 2 2 > 2 > N
Biiroflachenbestand in m? 1'861'500 1'019'300 198'100 94'700 87'500 185500 76'100 288200 131'300
2020 2> 2> 2> N> 2> "> 2> > "> 2>
Verkaufsflichenbestand in m? 3'456'400 1'695'400 333’800 284'300 234'800 396'600 134700 514'500 255'200
2020 2> 2> > > > > > > 2> > > 2> ">
Bewilligte Bauprojekte** Biiro, in Mio. CHF 50.2 21.5 1.5 0.0 10.0 3.0 0.1 39.3 17.9
1. Q. 2023 N na v a2 V> "> "> "> N N
Bewilligte Bauprojekte** Verkauf, in Mio. Ct 6.6 5.6 0.0 1.0 0.0 0.0 0.0 3.4 0.0
1. Q. 2023 Vv N [ 28] > > T~ > V> > > > > > > >
Angebotsziffer in %, Biiroflachen 7.2 8.4 1.5 8.0 6.4 10.9 3.9 5.3 3.1
1.Q. 2023 22 > > V> N> > > K > E K
Angebotsziffer in %, Verkaufsflachen 0.6 1.1 0.4 0.1 0.7 0.2 0.2 0.2 0.9
1. Q. 2023 S>> > > ~> "> "> v > (203 ;>
Mittl. Biromiete in CHF pro m?/Jahr 180 200 160 170 160 200 130 170 160
1. Q. 2023 a2 22 N 2> > > > > > > N> > >
Mittl. Verkaufsmiete in CHF pro m?/Jahr 200 220 160 190 160 180 150 180 160
1. Q. 2023 NN 3N >3 23 L 2] >3 N 23 2> 3

= Veranderungen jeweils gegentber Vorjahr
= Erwartete Trends fir 2023
*  Die MS-Region Wil beinhaltet Gemeinden, die im Kanton Thurgau gelegen sind.

** gleitende Jahressummen pro Quartal (Summe aktuelles Quartal + drei vorangehende Quartale).

Dieser Marktbericht wurde mit grosster Sorgfalt von der West Partner AG fur die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Markttbersicht bestimmt. Darstellungen in dieser
Publikation kénnen jederzeit und ohne vorherige Ankindigung geandert werden. Es wird keine Gewahr beztglich der Genauigkeit und Vollstandigkeit der Informationen Gbernommen. Eine

Haftung fur die Richtigkeit der Angaben wird vollumfanglich abgelehnt.



