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Region Toggenburg

      Angebot und Baumarkt: Das Angebot in der Region Toggenburg ist unverändert gering. Nur 1.7 Prozent des Einfa-
milienhausbestandes und gerade einmal 1.5 Prozent der Eigentumswohnungen werden zum Verkauf angeboten – in keiner 
anderen Region des Kantons St. Gallen ist Stockwerkeigentum so knapp wie im Toggenburg. Der Hauptgrund dafür dürfte 
die zuletzt sehr niedrige Erstellungsquote sein. Da in den letzten 4 Quartalen rund 70 neue Eigentumswohnungen baubewil-
ligt wurden, wird nun aber wieder etwas Bewegung in den hiesigen Baumarkt kommen.

      Preisentwicklung: Durchschnittliche Einfamilienhäuser verzeichneten hier im 1. Quartal 2023 im Vergleich zum 
Vorjahr ein Preiswachstum von 1.5 Prozent. Dieses liegt nicht nur deutlich unter dem kantonalen Mittelwert von 4.7 Prozent, 
sondern die Preiskurve hat sich damit auch stark abgeflacht. Beim Stockwerkeigentum scheint der Zenit vorerst ebenfalls 
überschritten zu sein: Im 1. Quartal 2023 lag im Toggenburg der Kaufpreis für eine durchschnittliche Eigentumswohnung bei 
rund 700‘000 Franken und damit 0.8 Prozent tiefer als noch im Vorjahr.  

      Ausblick: Die gegenüber dem letzten Jahr leicht eingetrübten Konjunkturaussichten und gestiegenen Finanzierungs-
kosten üben Druck auf die Eigenheimnachfrage aus, die im ländlichen Raum wie dem Toggenburg gerade während der 
Pandemie starke Impulse erhalten hatte. Die teils sehr regen Wachstumsraten der Eigenheimpreise dürften sich damit vorerst 
nicht wiederholen. Grundsätzlich ist hier mit einer Stabilisierung der Preise zu rechnen, und je nach Standort und Beschaffen-
heit einer Wohnimmobilie sind auch leicht sinkende Preise weiterhin nicht auszuschliessen.

 

Auch im Toggenburg hat aufgrund der gestiegenen Zinsen eine Verlagerung der Nachfrage vom Wohneigentum in 
Richtung Mietwohnungsmarkt stattgefunden: Während sich die Suchabos für Einfamilienhäuser (−20 Prozent) und 
Eigentumswohnungen (−14 Prozent) deutlich reduzierten, sind jene für Mietwohnungen mit einem Plus von 25 
Prozent kräftig angestiegen. Dennoch konnte bei den im Toggenburg gehandelten Einfamilienhäusern im Frühjahr 
2023 noch ein leichtes Preiswachstum beobachtet werden, während sich die Eigentumswohnungen im Mittel nicht 
mehr verteuerten. 
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Dieser Marktbericht wurde mit grösster Sorgfalt von der Wüest Partner AG für die St.Galler Kantonalbank erarbeitet und ist nur zur allgemeinen Marktübersicht bestimmt. Darstellungen in dieser 
Publikation können jederzeit und ohne vorherige Ankündigung geändert werden. Es wird keine Gewähr bezüglich der Genauigkeit und Vollständigkeit der Informationen übernommen. Eine 
Haftung für die Richtigkeit der Angaben wird vollumfänglich abgelehnt.

Immobilienmarktbericht, Frühlingsausgabe 2023

Preisentwicklung

Zahlenspiegel
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è Veränderungen jeweils gegenüber Vorjahr

è Erwartete Trends für 2023

Wohnungsbestand (Gesamtmarkt)
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Transaktionspreisindizes für Eigentumswohnungen
(Index 1. Quartal 2013 = 100)

Transaktionspreisindizes für Einfamilienhäuser
(Index 1. Quartal 2013 = 100)
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«Die Region Toggenburg ist geprägt von einem geringen 
Angebot. Die Preise für Einfamilienhäuser sind deshalb 
trotz rückläufiger Nachfrage leicht gestiegen. Die Preise 
von Eigentumswohnungen sind jedoch in der Tendenz 
rückläufig.»  
René Walser, Leiter Privat- und Geschäftskunden  
St. Galler Kantonalbank AG


